 Администрация Подлесновского муниципального образования Марксовского муниципального района Саратовской области  сообщает о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом

Извещение  о проведении открытого конкурса

Предмет конкурса: выбор управляющей организации для управления многоквартирным домом (общежитием), находящимся в муниципальной собственности.

Основание проведения конкурса и нормативные правовые акты, согласно которых проводится конкурс: Ст. 161 Жилищного Кодекса РФ, Постановление Правительства РФ  от  06.02.2006г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» ( в ред. Постановления правительства РФ от  18.07.2007 № 453)

Наименование организатора конкурса: Администрация Подлесновского муниципального образования Марковского муниципального района.

Место нахождения  и почтовый адрес организатора конкурса: 413072, Саратовская область, Марксовский район, с.Подлесное, ул. Комсомольская, д.86 а.

Адрес электронной почты, номер телефона организатора конкурса: e-mail: podlesnoe_mo@mail.ru, т.: 8(84567)60390.

Характеристика объекта конкурса:

	№ лота
	Адрес многоквартирного дома
	Год постройки
	Этажность
	Количество квартир
(комнат)
	Площадь жилых помещений, кв.м.
	Площадь помещений общего пользования, кв.м. 
	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме по фактическому использованию

	1
	Саратовская область Марксовский район с.Подлесное ул. Школьная 7 общежитие № 2
	1973
	3
	46
	930,99
	221,91
	384,3


Наименование обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса, выполняемых по договору управления многоквартирным домом: Согласно перечням обязательных работ по содержанию и ремонту общего имущества  собственников помещений в многоквартирном доме, а также дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту  общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющемся объектом конкурса.

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, рублей (в год): 78203,16 руб.

Перечень коммунальных услуг, предоставляемых управляющей организацией: водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение, электроснабжение

Адрес официального сайта, на котором размещена документация: www.podlesnovskoe.mo64.ru.

Дата и время проведения осмотров объекта конкурса:
	Дата
	№ лота
	Место и время начала осмотра
	Руководитель осмотра, контактный телефон

	23.09.2015 г.

30.09.2015 г

07.10.2015 г

14.10.2015 г.
	1
	Саратовская область. Марксовский район, ул. Комсомольская, д. 86 «а»каб. 5

 10:00 (по предварительной договоренности)
	Березина Е.В. т.:8(84567)60390


Порядок предоставления конкурсной документации. Конкурсная документация предоставляется в письменной форме в течение 2-х рабочих дней с даты получения письменного заявления любого заинтересованного лица, поданного на имя  главы администрации Подлесновского муниципального образования Марксовского муниципального района – Е.В. Березина. Конкурсная документация выдается бесплатно на магнитном носителе заинтересованного лица.

Выдача документации осуществляется  в рабочие дни с «16» сентября 2015 г. по «19» октября 2015 г. с 08:00 до 12:00 ч, с 13.00 до 16:00 по адресу: 413072, Саратовская область, Марксовский район, с.Подлесное,   ул.Комсомольская, д. 86 «А», каб. 5 (здесь и далее – время местное).                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

Порядок подачи заявок на участие в конкурсе. Заявки на участие в конкурсе принимаются в запечатанном конверте с указанием номера конкурса. Прием заявок осуществляется в рабочие дни с «16» сентября 2015 г. по «19» октября 2015 г. с 08:00 до 12:00 ч, с 13.00 до 16:00 по адресу: 413072, Саратовская область, Марксовский район, с. Подлесное,   ул. Комсомольская, д. 86 «А», каб. 5
Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе состоится «19» октября 2015 г. в 14:00 ч по адресу: 413072, Саратовская область, Марксовский район, с.Подлесное,   ул. Комсомольская, д. 86 «А», каб. 5.

Рассмотрение заявок на участие в конкурсе состоится «21»октября  2015 г. в 14:00 ч по адресу: 413072, Саратовская область, Марксовский район, с.Подлесное,   ул. Комсомольская, д. 86 «А», каб. 5.

Проведение конкурса состоится «23»октября 2015 г. в 10:00 ч по адресу: 413072, Саратовская область, Марксовский район, с.Подлесное,   ул. Комсомольская, д. 86 «А», каб. 5.

Размер обеспечения заявки на участие  в конкурсе, рублей: 78203,16 руб. х 5% = 3910,158  руб. 

Реквизиты банковского счета для внесения денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе: 

р/с 40302810300005000004, ИНН 6443015198, КПП 644301001, БИК 046375000 . Получатель: Комитет финансов администрации Марксовского муниципального района (Администрация Подлесновского муниципального образования Марксовского муниципального района Саратовской области 003.01.306.5),  РКЦ  Энгельс г. Энгельс, вид платежа: средства во временное распоряжение л/с 003013065 задаток за лот №1
Форма заявки

З А Я В К А

на участие в конкурсе по отбору управляющей

организации для управления многоквартирным домом
  

1. Заявление об участии в конкурсе

                                                                                                                            ____                    ,

(организационно-правовая форма, наименование / фирменное наименование организации

или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

                                                                                                                   _________________   _,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя, номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления  многоквартирного дома, расположенного  по адресу  (Лот №1):  Саратовская область Марксовский район с. Подлесное ул. Школьная д. 7 ​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​
 
Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:                                                                                                                          _____________________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета)

2. Предложения претендента

по условиям договора управления многоквартирным домом
                                                                                                                                                       _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

 
Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет                                                                                            ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________                                                      
(реквизиты банковского счета претендента)

 
К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):                                                                                                                                                      __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

                                                                                                               ______                       ____
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

                                                                             _________________                                          _

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирного дома:

                                                   __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________                                                                _________________    _ 

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

                                                                                                                                       

                                     (наименование и реквизиты документов, количество листов)

                                                             ______________________________________                                (должность, ф.и.о. руководителя организации или                              (подпись)                             (ф.и.о.)                                                   
ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

  
  "_____" ______________________ 20___ г.

  М.П.

Проект договора

управления многоквартирным домом

с.Подлесное 

Марксовский район

Саратовская область                                                                   “___” ______________2015  г.

Администрация Подлесновского муниципального образования Марксовского муниципального района, в лице  главы администрации Подлесновского  муниципального образования Березиной Е.В., действующей на основании Устава Подлесновского муниципального образования, далее по тексту “Собственник”, с одной стороны,  и____________________________________________________________________________
                                              (наименование управляющей организации)

___________________________в лице ____________________________________________

________________________, действующего на основании ____________________ далее по тексту “Управляющая организация”, с другой стороны, именуемые в дальнейшем “Стороны”,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА И ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

         1.1. На основании проведенного органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом  (протокол конкурса № __от “__” ________ 2015 г.), Собственник многоквартирного дома по адресу: 413072 Саратовская область, Марксовский район, с.Подлесное, ул. Школьная 7, общежитие № 2, передает, а Управляющая организация принимает полномочия по управлению муниципальным жилым домом за счет средств пользователей в целях:

· обеспечения благоприятных  и безопасных условий проживания граждан;

· обеспечения надлежащего содержания комплекса имущества в муниципальном жилом  доме.

1.2. Пользователями помещений  признаются наниматели жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда и члены их семей, а также лица, пользующиеся жилыми и нежилыми помещениями на законных основаниях.

1.3. Управляющая организация принимает на себя обязательства по управлению переданным ей муниципальным жилым домом в пределах прав и обязанностей, закрепленных за ней настоящим договором.

1.4. При выполнении условий настоящего договора, Стороны руководствуются Гражданским Кодексом РФ, Жилищным Кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирных домах (утв. Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491), Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам (утв. Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 г. № 307) и другими нормативными и законодательными актами, регулирующими вопросы управления многоквартирными домами. 

2.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1.Управляющая организация обязана:

2.1.1. В течение срока действия настоящего договора предоставлять услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту комплекса имущества в муниципальном жилом доме; 

Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту комплекса имущества в многоквартирном доме с указанием периодичности выполнения работ и оказания услуг, а также объемов работ и услуг, их стоимости за весь период действия настоящего договора содержится в Приложении № 2, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора. Изменение в данный перечень работ вносятся путем заключения дополнительного соглашения в результате действия непреодолимой силы. Если в результате действия обстоятельств непреодолимой силы исполнение Управляющей организацией указанных в Приложении № 2 обязательств, становится невозможным, либо нецелесообразным, Управляющая организация обязана выполнять те работы и услуги, выполнение которых возможно в сложившихся условиях, предъявляя пользователям счета на оплату фактически оказанных услуг и выполненных работ. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, установленный настоящим договором  должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и фактически оказанных услуг;

          2.1.2. Производить начисление и сбор платы за  содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным  домом, содержанию и текущему ремонту имущества в доме,;

2.1.4. Вести учет доходов и расходов на содержание и ремонт многоквартирного дома;

2.1.5. Проводить плановые и внеплановые  комиссионные обследования жилых и нежилых помещений, технические осмотры; подготавливать дом к сезонной эксплуатации;

2.1.6. Организовывать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома. Устранять аварии, а также выполнять заявки потребителей в сроки, установленные законодательством Российской Федерации и иными нормативными актами; 

2.1.7. Организовывать работы по содержанию комплекса имуществ многоквартирного дома, включая земельные участки;

2.1.8. В течение срока действия договора управления обеспечить хранение документов по расчетам и обязательствам лиц, проживающих в доме, по оплате жилого помещения,  иных услуг, иных документов, связанных с управлением домом и передать их администрации соответствующего района города за месяц до его прекращения; 

2.1.9. Планировать работу по текущему ремонту и организовывать работы по капитальному ремонту многоквартирного дома с учетом его технического состояния;

2.1.10. Вести, в установленном законодательством порядке, необходимую документацию на все действия по передаче, ремонту, восстановлению имущества, производству работ и по их приему;

2.1.11. Принимать, регистрировать и рассматривать индивидуальные и коллективные обращения от пользователей помещений;

2.1.14. Выдавать и оформлять документы, выдача которых законодательством отнесена к компетенции жилищно-эксплуатационной организации, и необходимые для последующего регистрационного учета.

2.1.15. За 30 дней до прекращения договора управления передать техническую документацию на муниципальный жилой дом и иные, связанные с управлением домом документы вновь выбранной управляющей организации;  

2.1.16. Обслуживать внутридомовые инженерные системы, с использованием которых предоставляются коммунальные услуги.
2.2.Управляющая организация имеет право:

2.2.1. Оказывать за дополнительную плату услуги и выполнять работы по договорам, заключаемым с Собственником и пользователями помещений в муниципальном жилом  доме;

2.2.2. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с пользователей задолженность по содержанию и ремонту жилого помещения;

2.3. Пользователь обязан:

2.3.1. Поддерживать занимаемое им помещения в надлежащем техническом и санитарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, производить за свой счет, текущий ремонт помещений, соблюдать права и законные интересы других пользователей, технические, противопожарные и санитарные правила содержания дома;

2.3.2. В кратчайшие сроки устранять вред, причиненный имуществу других пользователей помещений, либо комплексу имуществу в многоквартирном  доме;

2.3.3. Своевременно вносить плату за содержание, ремонт жилого помещения  

2.3.4. Если помещения оборудованы приборами учета потребления коммунальных услуг:

2.3.4.1. Обеспечивать доступ к приборам учета работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций после вступления в действие настоящего договора для опломбирования и снятия первичных показаний и далее для периодических проверок на соответствие записей в платежном документе фактическим показаниям;

2.3.4.2. Нести ответственность за сохранность приборов учета, пломб и достоверность снятия показаний;

2.3.4.3. Производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену приборов учета;

2.3.4.4 При выходе из строя прибора учета немедленно сообщить об этом Управляющей организации и сделать отметку в платежном документе.

2.3.5. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию.

2.3.6. Предоставлять Управляющей организации информацию:

- об изменении числа проживающих в течение 2-х дней, в том числе о лицах, вселившихся в качестве временно проживающих граждан на срок более 10 дней;

- о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного отсутствия пользователей помещений на случай проведения аварийных работ.

2.3.7. Обеспечивать доступ в помещения работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций с предъявлением документа, удостоверяющего личность, для плановых осмотров основных конструктивных элементов муниципального жилого дома и инженерного оборудования, а также для выполнения необходимых ремонтных и аварийных работ.

2.4. Пользователю запрещается:

2.4.1. Использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения;

2.4.2. Подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технического паспорта и не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации;

2.4.3. Производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей организации;

2.4.4. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом;

2.4.5. Самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения;

2.4.6. Самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показателей или повреждение;

3.РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Обязанность по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения,  возникает у пользователей с момента начала срока действия настоящего договора. 

3.2.Плата за содержание и ремонт жилого помещения, включает в себя:

- плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту имущества в многоквартирном доме, перечисленные в Приложении № 2 к настоящему договору;

3.3. Управляющая организация вправе вынести на рассмотрение  Собственнику вопрос о проведении капитального ремонта комплекса имущества с обязательным приложением проектно-сметной документации на выполнение таких работ, а также предложений о порядке выполнения работ и сроках их начала и окончания. В случае принятия  Собственником решения о проведении ремонта и утверждении предложенной Управляющей организацией проектно-сметной документации, Управляющая организация принимает на себя обязательства выполнить указанные работы в предложенные Собственником сроки и за предложенную цену. 

3.4. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту пользователь вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. Факт невыполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем администрации Подлесновского муниципального образования Марксовского муниципального района Саратовской области и представителем Управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным актом. 

3.6. Обязанность по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещение возникает у нанимателей, а также пользователей нежилых помещений в соответствии с договорами найма (аренды) и иными договорами, на основании которых возникает право пользования помещениями. Если размер вносимой нанимателем жилого помещения платы меньше, чем размер платы, установленный настоящим договором, оставшаяся часть платы вносится наймодателем этого жилого помещения в согласованном с управляющей организацией порядке.

3.7. Порядок внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения .

3.7.1. Плату за содержание и ремонт жилого помещения пользователи помещений вносят Управляющей организации путем: 

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

3.7.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения вносится ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

3.7.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным месяцем:

-для  нанимателей жилых помещений - счета-квитанции;

-для пользователей нежилых помещений - счета на оплату оказанных услуг и выполненных работ. 

3.7.4. При временном отсутствии  пользователей помещений, внесение платы за содержание и ремонт, рассчитывается исходя из нормативов, с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном постановлением Правительства РФ № 307 от 23.05.2006 года.

3.7.5. Пользователи помещений, имеющие право на льготы и субсидии, вносят плату за помещение, исходя из размера платы, рассчитанной с учетом льгот и ее снижения на сумму предоставленной субсидии.

3.8. Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за содержание и ремонт помещения, обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной Центральным Банком РФ, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1.Факты нарушения Управляющей организацией условий договора управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным Собственником и представителем Управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным актом.

4.2. Лица, пользующиеся помещениями, отвечают за ненадлежащее исполнение своих обязательств перед Управляющей организацией в порядке, установленном действующим законодательством.

4.3. Обеспечение исполнения обязательств Управляющей организацией.

4.3.1. Исполнение Управляющей организацией обязательств перед Собственником по возмещению убытков вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств, вытекающих из договора управления муниципальным жилым домом, а также по возмещению вреда, причиненного комплексу имущества муниципального жилого дома, обеспечиваются предоставлением в пользу Собственника ________________________________________. Размер обеспечения исполнения Управляющей организацией обязательств составляет ___________________________________________________________рублей.

4.3.2. Собственник вправе предъявлять в судебном порядке требования по надлежащему исполнению обязательств за счет предоставленного обеспечения. В случае реализации обеспечения полностью или в части, Управляющая организация гарантирует возобновление обеспечения до установленного настоящим договором размера не более чем в 30-дневный срок.

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

5.1. Договор заключается сроком на 1 (один) год и действует с 
“___” _______________ 20__г.      

Управляющая организация направляет для подписания Собственнику два экземпляра настоящего договора, подписанные Управляющей организацией. После подписания договора Собственником, один экземпляр договора возвращается Управляющей организации. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств составляет 15 дней с даты окончания срока направления Управляющей организацией проекта договора управления многоквартирным домом. 

5.2. Договор управления может быть прекращен до истечения срока его действия:

- при ликвидации управляющей организации как юридического лица или прекращение деятельности индивидуального предпринимателя;

- при введении процедуры конкурсного производства в отношении управляющей организации;

- на основании решения суда о признании недействительными результатов открытого конкурса, послужившего основанием для заключения  договора управления с момента вступления в законную силу соответствующего судебного акта и по другим основаниям, предусмотренным действующим законодательством и договором управления.

5.3. По требованию Собственника, договор, может быть, расторгнут в судебном порядке в случае, если Управляющей организацией в нарушение   п. 4.3.2 настоящего договора в 30-дневный срок не возобновлено обеспечение исполнения обязательств в установленном настоящим договором размере.

6. ПОРЯДОК И ФОРМЫ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ, ЗА ИСПОЛНЕНИЕМ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ

6.1. Управляющая организация обязана предоставлять по запросу  Собственника в течение трех рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления муниципальным жилым домом. К числу таких документов относятся:

· справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;

· справки о сумме собранных с пользователей помещений денежных средств в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;

· справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором управления муниципальным жилым домом;

· сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, в том числе диспетчеров лифтового хозяйства, сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей организации, часах приема пользователей руководителями и специалистами Управляющей организации.

6.2. Собственник и пользователи вправе за 15 дней до окончания срока действия договора управления муниципальным жилым домом ознакомиться в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, расположенных во всех подъездах муниципального жилого дома или в пределах земельного участка, на котором расположен муниципальный жилой дом, с ежегодным письменным отчетом Управляющей организации перед Собственником о выполнении договора управления муниципальным жилым домом, включающем информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту комплекса имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

6.3. Письменные претензии Собственника о неисполнении или ненадлежащем исполнении Управляющей организацией обязательств по договору управления муниципальным жилым домом рассматриваются Управляющей организацией в 10-дневный срок. Собственник вправе направлять копии претензий для осуществления контроля за их исполнением договора в уполномоченные органы государственного надзора и контроля. Предписания, акты, составленные уполномоченным органом государственного надзора и контроля с участием представителя Управляющей организации, являются обязательными для исполнения. Управляющая организация вправе в установленном порядке обжаловать в суд действия и решения органов, осуществляющих государственный надзор и контроль.

7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ СТОРОН

7.1. Обязательства договора могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы.

7.2. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указанные в договоре работы и услуги по содержанию и ремонту комплекса имущества в муниципальном жилом доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет пользователям помещений счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления муниципальным жилым домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг в порядке установленном законодательством Российской Федерации.

Надлежащим подтверждением наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

8. ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛОЖЕНИЙ К ДОГОВОРУ

Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

· описание комплекса имущества в муниципальном жилом  доме (Приложение № 1);

· перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту комплекса имущества в муниципальном жилом доме (Приложение №2).

9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Управляющая организация:                                                Собственник:  

 Приложение № 1

                                                   к договору №____ 

                                                                         от “___” ___________ 2015 г.

Описание общего имущества

собственников помещений в многоквартирном доме по адресу:

Саратовская область Марксовский район с.Подлесное общежитие № 2

на “___” _______________ 2015 года.

(допускается в качестве описания использовать акт о техническом состоянии общего имущества, по форме, утвержденной постановлением № 75)

	Наименование элемента 
	Описание и назначение элемента 
	Кол-во, шт. 
	Площадь, кв. м 
	Техническое состояние элементов общего имущества 

	Несущие конструкции здания 
	
	
	
	

	Фундаменты 
	материал: 
	
	. 
	

	наружные, внутренние и капитальные стены 
	материал: 
	-  
	- 
	

	Перегородки 
	материал: 
	- 
	- 
	

	Крыша 
	неотъемлемая часть здания, служащая для защиты от атмосферных осадков, от воздействия жары и холода материал: 
	
	- 
	

	Чердак 
	пространство между крышным покрытием и перекрытием верхнего этажа 
	- 
	
	

	Мансарда 
	помещение, обустроенное в чердачном пространстве 
	
	
	

	Инженерное оборудование 
	оборудование, находящееся за пределами или внутри квартир и обслуживающие более одного помещения 
	_ 
	
	

	водопровод 
	центральный 
	- 
	- 
	

	канализация 
	центральная 
	- 
	. 
	

	горячее водоснабжение 
	центральное 
	- 
	- 
	

	отопление 
	центральное 
	. 
	- 
	

	газоснабжение 
	центральное, природный газ 
	- 
	- 
	

	электроснабжение 
	центральное, 220 В 
	. 
	- 
	

	вентканал 
	естественная вентиляция 
	
	- 
	

	лифт 
	есть 
	
	- 
	

	Крыльцо 
	обустроенная площадка перед входом в здание, обеспечивающая удобство входа и переход от уровня входа к уровню земли 
	
	
	

	Подъезд. 
	часть жилого дома, ограниченная лестничной клеткой 
	
	
	

	тамбур 
	помещение, предназначенное для защиты здания от прямого проникновения 
	
	
	

	лестничная клетка 
	часть подъезда, предназначенная для смены направления лестничных  маршев или для оборудования входов в помещения 
	
	
	

	лестница 
	наклонная поверхность, снабженная ступеньками определенного заложения 
	
	- 
	

	Коридор 
	помещение, связывающее между собой несколько помещений 
	
	
	

	Электрощитовая 
	Помещение, предназначенное для размещения электрооборудования 
	
	
	

	Мусоросборник 
	помещение, предназначенное для очистки мусоропровода 
	
	
	

	Колясочная 
	помещение, предназначенное для хранения колясок 
	
	
	

	Кладовые 
	внеквартирные помещения, предназначенные для хранения личных вещей граждан и размещенные на этажах 
	
	
	

	Сушилка 
	обустроенное помещение, предназначенное для сушки белья 
	
	
	

	Контора 
	помещение, предназначенное для управления многоквартирным домом 
	
	
	

	Вход в подвал 
	обустроенная площадка перед входом в подвал здания, обеспечивающая удобство входа и переход от уровня подвала к уровню земли 
	
	
	

	Техподполье (подвал) 
	технический этаж, предназначенный для размещения инженерною оборудования и прокладки коммуникаций 
	
	
	

	сараи 
	обособленные части подвала, предназначенные для хранения личного имущества граждан 
	
	
	

	теплоузел (бойлерная) 
	помещение, предназначенное для размещения регулирующего и запорного оборудования теплоснабжения 
	
	
	

	водомерный узел 
	помещение, предназначенное для размещения регулирующего и запорного оборудования холодного водоснабжения и канализации 
	
	
	

	Земельный участок 
	земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, а также участок, примыкающий к дому с непосредственным выходом на него земельный участок принадлежит собственникам помещений в многоквартирном доме на праве: (правовой статус земельного участ​ка определяется основами земельного законодательства и нормативными актами г. Саратова) 
	- 
	
	

	Дворовая территория 
	
	
	
	

	асфальтовое покрытие: проезда, тротуара, отмостки 
	
	- 
	
	

	прочие замощения: грунт, зеленые насаждения 
	
	
	
	

	малые архитектурные формы (детские, бельевые, контейнерные, автомобильные площадки, скамейки и т.д.) 
	
	
	
	

	ограждение 
	размер, материал: 
	
	
	


                                                 Приложение № 2

                                                     к договору №____

                                                                         от “___” ___________ 2015 г.

	Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса по многоквартирному жилому дому, расположенному по адресу: Саратовская область, Марксовский район, по адресу: с. Подлесное, ул. Школьная,д.7

	
	
	
	

	Наименование работ
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади (рублей в месяц)

	I.       Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	1.1. Мелкий ремонт окон в подъезде
	Согласно,  утвержденного плана текущего ремонта
	0,0564
	0,0047

	1.2.Мелкий ремонт дверей в подъезде
	Согласно,  утвержденного плана текущего ремонта
	1,0716
	0,0893

	1.3.Замена стекол в оконных переплетах в подъездах
	1 раз в год в рамках подготовки  к ОЗП
	0,0924
	0,0077

	1.4.Регулировка систем центрального отопления в подвалах
	2 раза в год
	5,5116
	0,4593

	
	
	
	

	II.    Техническое обслуживание многоквартирного дома

	2.1.Замена светильников (внутридомовых и подъездных)
	Согласно,  утвержденного плана текущего ремонта
	2,1276
	0,1773

	2.2.Мелкий ремонт электропроводки, выключателей и т.д.
	Согласно,  утвержденного плана текущего ремонта
	1,5168
	0,1264

	2.3.Ремонт в групповых электрических щитах  с заменой автоматов
	Согласно,  утвержденного плана текущего ремонта
	2,508
	0,209

	2.4.Устранение засоров внутренних трубопроводов мест общего пользования
	По мере необходимости
	2,4312
	0,2026

	2.5.Уплотнение сгонов, запорной арматуры на трубопроводах в внутридомовых инженерных сетях
	По мере необходимости
	1,3212
	0,1101

	2.6.Средства на оплату за потребленную электроэнергию – мест общего пользования, дворовое освещение
	Согласно договоров электроснабжения
	4,1832
	0,3486

	2.7.Прочистка внутридомовой системы канализации и выходов канализационной системы на колодцы канализации
	По мере необходимости
	9,438
	0,7865

	2.8.Ремонт вентиляционных шахт
	По мере необходимости
	1,3272
	0,1106

	2.9.Сезонный уход за крышей (очистка от снега, наледи, сосулек)
	По мере необходимости
	1,578
	0,1315

	III. Текущий ремонт многоквартирного дома

	3.1.Внутридомовое отопление (подвал)
	Согласно,  утвержденного плана текущего ремонта
	8,9364
	0,7447

	3.2.Внутридомовое водоснабжение (подвал)
	Согласно,  утвержденного плана текущего ремонта
	4,9212
	0,4101

	3.3.Внутридомовое водоотведение (подвал)
	Согласно,  утвержденного плана текущего ремонта
	4,7808
	0,3984

	3.4.Стены, фасад, козырьки, цоколь
	Согласно,  утвержденного плана текущего ремонта
	4,7796
	0,3983

	3.5.Подъезды
	Согласно,  утвержденного плана текущего ремонта
	3,1152
	0,2596

	3.6.Отмостки
	Согласно,  утвержденного плана текущего ремонта
	0,4776
	0,0398

	3.7.Ремонт кровли
	Согласно,  утвержденного плана текущего ремонта
	23,826
	1,9855

	ИТОГО:
	 
	84,000
	7,000


Глава адмистрации Подлесновского 
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